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Rischio rincari Iva:
conto da 538 euro
’anno per famiglia

Clausole di salvaguardia. E I'effetto medio degli aumenti
sui consumi se non sara evitato il rialzo delle aliquote
al 13% e al 25,2% previsto dalla legge di Bilancio 2019

Impatto sulla spesa. Lombardia e Trentino A.A. al top
con 650 euro in pit nel 2020. Colpiti nuclei numerosi
(743), autonomi (857), grandi citta (570) e bollette (93)

di Cristiano Dell’Oste ¢ Glanni Trovati alle pagine 2e 3
L’analisi di Salvatore Padula: «L'imposta targata Ue che cade sulle eccezioni»
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Il pericolo degli aumenti automatici
Se non scongiurato, il rialzo delle aliquote al 13 e al 25,2%
comportera un aggravio medio di 538 euro sulle spese 2020
Alimentari, trasporti, utenze e lavori in casa tra i piu colpiti

La trappola dell'lva
che puo cambiare
i conti delle famiglie

Cristiano Dell'Oste

& una tassa che incombe su ogni
J famiglia italiana. Vale in media
238 puro, ma colpisce in modo pin
pesante iliberi professionisti e gli
imprenditori (857 euro) e le fami-
glie che vivono in Lombardia e

Trentino Alto Adige (658 e 654 euro, rispettivamen-
te). El'aumento dell'Iva previsto dall'ultima mano-
vra, a partire dal 1* gennaio 2020,

La tecnica & quella delle clausole di salvaguardia,
Discutibile, maormai collaudata dal 2011 prima si pre-
vedeunrincaro automatico, acopertura dispese pub-
bliche gii decise; poi si tenta di disinnescarlo. Nella
versionedella legge di Bilancio, 1'va crdinaria & desti-
nataasaliredal 22 al 25,2% dal 2020 {2 poial 26,5%dal
z0o21), mentrs per quella al 10% si prevede unrialzoal
13%, sempre dal 2020,

5i paga di pitinelle metropoli

Partendodalla pit recente forografia della spesa fami-

liare scattata dall'Tstar (dati 2017), 1l Sole 24 Ore del

lunedi ha simulato l'impatto del doppio rincara.
Alivello territoriale, a pagare di pit in valore asso-
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Luto sarebbers le famighie lombarde e quelle altoatesi-
ne. Mailearico, intermini percentuali, sarebbe identi-
coin Emilia Romagna {628 euro, parial 2,31% del bi-
lanvio domestico) e pressoché allineato in Venero, Al
concrario, il minor impatto - relativo e assoluto - si
avrebbe in Calabriai 388 euro, il 2,16%), seguita dalla
Campania & dalla Basilicata.

Alivello di Comune, invece, il conto sarebbe pia
cargnel cenirodelle aree metropolitane (570 euro, il
2,3%) e mend elevato nei ceneri fino a somila abitanti
(317 euro, il 2,25%).

single e famiglie numerose i pil colpiti
Ledifferenze - per quanto poco marcate - dipendono
dal diverso mix del pandere di spesa. Soffre di pit il
rincaro chi acquista maggiormente prodoti con ali-
quotaal 225, come ad esempio abbigliamentoe calza-
rure, maanche arredi, bibice, vini e liguori. Al contrario,
rimane pit protetrochi spende melto per beni tassati
al 4%, come pane, frutea e verdura.

La clausola disalvaguardia fa lievitare anche ["ali-
guorta al 1%, applicata suun vasto range di prodotr e
servizi: dagli alimentari{carne, pesce, miele e dolciu-
mi) ailavoriin casa, dal trasporto locale al tempo libero
(ristoranti, cinema, teatri). Ed & proprio il ritocco di
quest'ullimaaliquota che tende ad appiattive e fetto
tra le diverse tpologie di tamiglie,

Isingle tra 18 e 34anni seno quelliche pagherebbero
di pitt, in percentuale, il doppio ralzo dell Tva{+2,37%),
menire gli anziani soli sono quelli che lo sentirebbero
mena (+2,15%) [ maggior rincaro — 743 euroall’anno
—colpirebbe le famiglie con tre o piu figli, che potreb-
bero far valere una leggera economia di scala ispetto
alle coppie conun figlio (c'e 1o 0,03% di differenza).

Curioso il dato defla cittadinanza: noncstante con-
surmi trad pit bassi (1530 euro al mese), le famiglie di
solistranieri pagherebbero di pit rispetto a quelle di
italiand {+2,3% contro 2,26:%). Non sorprende, invece,
il divariolegato alla condizione occupazionale, Lencica
dei rincari seguela spesa (e quindiil reddito disponibi-
le). Gli operai marcanc la media, con pensionati e di-

soccupati al di sotto e - di contro — dirigent, imprenedi -
tori e liberi professionisti al di sopra.

Gli scenari intermedi e Ja lezione del 2012

I doppio ritocco dell'lva vale 23,1 miliardi nel 2020,
Detto diversamente, questa  la cifra che deviessere
reperita per scongiurarne aumento, Perora tuite le
forze politiche hanno smentito qualsiasi ipotesi di rial-
70 - COS| COME UNa Manovra corrertiva - e o't daaspet-
tarsi che il trend rimarra lo stesso almeno Anoalle ele-
mioni europee. Poisi vedra,

D'altra parte, l'esperienza degli anni scorsi insegna
che gli incrementi dell'Tva sono stat quasi sempre
sventati al forofinish, Eche, quando sono scattati, sie
preferito toecare solol'aliquota ordinana{dal zoal 21%
il 17 settembre 2oaz e dal 21 al 22% 1117 crtobre 2013),

Sulla carta, un punto dilvaordinaria vale 4-4,5 mi-
liardi, Ma bisopna ricordare che nel 2012, complicela
recessione, I"lva sugli scambi incerni frurtd all Erario
tamiliardi in meno. Eche nel 2014, primo anno com-
pleto con il 229, il gettire crebbe solo di 209 milioni.

Percit non si possone escludere scenar infermedi,
anche perché la clausola prevista per il 1° gennaio pare
“troppo pesante per essere vera”, Alzare diun punto
entrambe le aliguote al 1oe al 22%, ad esempio, coste-
rebbe alla famiglia-tipo 173 euro all'anne; due punti
sarebbero 346euroin pil. Peravers un termine di pa-
ragong, anche in termind di preeso pelitico di eventuali
decisioni, la tassazione della prima casa con ' Tmu vale-
vacirca 4 miliardi e costava poco pin di 200 euro a ogni
famiglia proprietaria.
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SOLO PER L'ANNDO PROSSIMO SERVONO 23, 1 MILIARDI
L ] - L] L ]
Importi super, deficit e Pil:
1 , L ]
L ] L] L ] [ ]
sfida lmpOSSlb ile sulle clausole
Gianni Trovali parlamentare dibilancioeunnume-  politicae dedrecnici dell Economia,
rocrescente dieconomistiun’opera-  alimentandoanche primache scop-
uestavoltasaraquasiim-  zione-veritipercancellareunostru-  plasselagrana Tavlipotesidiun Def
possibile. Daannileclau-  mentoche dagaranziaditenutadei  limitatoal quadrotendenziale. Lan-
solevasononellafinanza  contisiétmsformatoinunodeiprin-  noscorso,adaprile, ungoverno Gen-
pubblicaunapromessadi - cipali fatrori di incerrezza sulle pro- tilond in carica sodo per gli *affari cor-
correzionechesisadinon  spettive fiscalidel Paese. Ancheper-  renti”silimitbappuntoal tendenzia-
mantenere. Maquestavolta,appun-  ché, con una manovra 2ozo chetra  le, ciod alla radiografia del quadro
to, laviad'usciraapparepraticamen-  [vaespese obbligatoriegiasiavvici-  macroeconomice edeisaldidifinan-
techiusa, Da tre ostacoli, naai 30 miliardidipartenza, trovare  zapubblica. Lastessamossa oggl fo-
Ivalori messia bilancioper 2020 vie alternative non é semplice, tograferebbe le prospettive di deficit
£ 202), rispettivamente 23,1 @ 28,8 1l momento della verita sarala  edebitoinrialzoquest’anne, mate-
miliardi, superanodislanciotuttele  manovra d'autunno, Mailcalendardo — nuti a freno dalle maxiclausole nei
edizioni passate delle clausole. Que- & firto di appuntamenti precedenti,  prossimi due. Rima ncdando all'au-
st aumenti, e qui arriva il secondo EntroilioaprileunDefancheinfor-  tunne il problema.
problema, non servonopiniafingere  matoultralegzerodovrimetterein Ma le tentaziond di rinvio non
un percorsoversoil pareggio,come  rabellale ricadute prodotredalla fre-  hannocerto fermato i dossier recnic
accaduro finora, ma aevitarecheil  nata dell’economia sull'indebita-  al ministero dell Economia, inunla-
deficit si impenni finsopraquota3  mentonettoesopratumosuldebito,  vorogiaavviatolo scorsoannc prima
percento, Bildeficit, terzoproblema, — chegia lanno scorsoétomatoasali- - cheino” glalloverdi fermasserosul
egiaspintoinaltodaunacongiuntu-  refinoallaquotarecorddel13a,me  nascereleanalisiavwiate suimpulso
rache promette di fermare ladina-  varenumoabadaperimercatiprima  del mingstro Tria, Le ipotesitecniche
mica del Pil 2013 moltosotto staal-  aneora che perlacommissione Ue.  seno molteplici, lavorano su tutta
I'1% messcein programma dal gover- Anchea Bruxelles,inognicaso,la  l'architertura delle aliquote e siin-
nosiaallo o6 postoabasedelqua-  situazione & solosospesaprimadelle  crocianocon 'esame costante delle
dro tendenziale, elezioni del 26 maggio, Egiddalmese  tax expenditures per non caricare
Conguesti presuppost, 2impos-  successivositischiadidovermettere  davvero sull'Tva tutto il peso delle
sibilecancellareleclausoleconildi-  manoaunacorrezione in corsadei  clausole, Mail problema & la politica,
savanzo,che negliultimitreanniha  conti. La legge dibilancio neincor-  che finora ha respinto al mittente
finanziatoi 7s% deilosforzoanti-lva  pora una parte, con i due miliardi  tuete le fatiche spese dai tecnici sia
{5zmiliardisu7i). Amenodinonten-  congelatiche possonotrasformarsi  sull'imposta siasulla potatura dide-
tare la strada diun“patto” conBru-  in un taglio vero e proprio. Ma due  duzioniedetrazioni, l'altroobiettvo
xelles, inunoscambiotraunadotedi — miliardisono pocopiiidiundecima- — perennemente mancatodalle mano-
flessibilita anti-aumentiel'impegne  le di Pil. Rischia di non bastare, vredegh ultimi anni,
anon replicare chausole nel futro: Lo Numeri e scenari hanno iniziato
ha suggerito il centro studi Confin-  da setrimane a girare sui tavoli della
dustria, chiedendo come "Ubficio
Il momento
della verita
sarala
manovra
d'autunno
ma gia i
dopo il voto B eeaie T 7Eis
europeo A g
si potrebbe . wlal
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Feddito di cittadinanza

Stagionali, commessi, part-time: a troppi lavori si
puo dire no

Lavori stagionali, part-time, da apprendisti 0 a chiamata. Impieghi in apricolura o nellartigianato, nel commercio o nella
ristorazione. I8 ampio il ventaglio delle offerte di occupazione che potranno essere rifiutate dai percettori del reddito di
cittadinanza, senza perdere il sussidio: sia per il terto minimo di stipendio di 858 curo introdotto al Senato durante esame del DI
42019, sia per il riferimento all®offerta ccongruas, cioé a tempo pieno e indeterminato.

Salvo maodifiche al provvedimento - all’esame della Camera per la conversione in legge - le tre ofTerwe che i centi per Uimpiego
soltoporranno ai beneliciari del reddito di civadinanza dovrannoe essere cangrue. Solo dopo 1l terzo ritiuto, decadra 1] beneticio.
Un meccanismo simile che ricorda quello per i percettor di disoccupazione (Maspi o Dis-coll): in questo caso, perd, basla non
accellare una sola proposta congrua per perdere Uindennita.

I tre paletti della congruita e il tetto minimo

Ma quando un’ofTerta di lavore & ccongruae? | regquisitt sono tre ¢ devono essere presenti tutt insieme (come prevede il Dm L0
aprile 2018 del ministero del Lavoro): tempo indeterminato (o a termine o di sommimistrazione di almeno e mesi); a tempo
pieno o con un orario non inferiore all™80% dell’ulimo contratlo di lavoro; retrithuzione non inferiore ai minimi previsti dal
contratti collettivi nazionali di lavoro,

F evidente che questi tre requisili it msieme rischiano di taglhare fuor una gran quantita di proposte, soprattutto se si tratta di
un primo impiego. «In audizione al Parlamento - atterma Pierangelo Albini, responsabile lavoro di Confindustria - abbiamo gid
suttolincuto e nostre perplessit su questa misurs. Alle imprese viene chiesto di pagare di pid i laveratord, ma ci si scorda che,
per effetto del cuneo tiscale e contributivo, il netto in busta paga & solo la punta dell"icebergs,

Un altro paletlo, non meno stringente, ¢ il wetto minimo i retrtbuzione mensile. Un emendamento al [ 42019 approvato al
Senato ha aggiunto che ofterta di lavoroe congrua debba prevedere una retribuzione «supeniore di almeno il 14 per cento del
benelicio massimo fruibile da un solo individuo, inclusivo della componente ad integrazione del reddito dei nuclei residenti in
abitazione in locaziones. Significa almeno 858 euro (780 eurc +78) al mese. «L'introduzione di un nuovo livelle di retribuzione
minima per considerare MofTerta di lavoro congrua - ageiunge Albim - crea un’ingiusta disparitd wa disoccupati. Per non perdere
il sussidie, i percettori di Naspi, saranno costretti ad accettare retribuzioni pin basse di quelle che sono considerate congrue per i
percettert del reddito di citadinanzay.

Sul mercaro, come emerge dalle elaborazioni del Sole 24 Cre , ¢ sono diverse offerte oceupazionali soto queste aifre ¢ che, con
il reddito di citadinanza, potrebbero diventare “rifiutabili”® ¢ perdere appeal. E il caso di molti stagionali: in agricoltura, per 180
giormate annue al minimo contrattuale siamiva g una paga di 305,05 euro al mese, Anche maolle ofTerte a orario ridot sono
inferiort agli 8538 euro: un part-time al 30% con il contratto alimentari-industria, di 37 livello, percepisce 307,41 euro per 20 ore
settimanali; un commesse di negozio (sempre in part-time al 30%, 4%livello) arriva a 808,34 curo.

[nfine, ci sono gli apprendistati, dove il tempo indeterminato non basta a rendere congrue alcune proposte di lavero: si pensi a un
parrucchiere, al suo primo anno, che ha una retribuzione pari a circa 328 euro al mese per H) ore settimanali.

[l et potrehbe tradursi in problemi concreti per le imprese: «Temiamo - afferma Donatella Prampoling, vicepresidente di
Confeommercio - di avere difficoltd a reperire risorse in futuro, [n particolare per i part-time, molto difTusi nel setwore, soprattutle
tra il personale femminile. Poi oi sono ttte le attivitd stagionali e i lavort a chiamata, che rispondono ai picchi produttivis.
Imprese di pulizia, call center e colt

Il rischie di ereare distorsiont nel recrwdiment vale anche per le imprese di pulizia e dei servizi integrati. dove si calcola un 70%
di part-time su circa 500mila lavoratori: pulitori, addetti mensa, portinai ¢ manutentori potrehbero essere spmb win maniera
massiceia a wseire, anziché che entrare, dal mercato del lavoros, afferma Lorenzo Mattioli presidente dell’Anip, che stima
intorne agli 360 euro la mensilitd media dell’intera platea dei lavoratori del settore, wAnche se pensare che qualeuno voglia
perdere dirilti, previdenza ¢ assisienza ci pare poco realisticos, aggiunge Matticli.

Alla levata di scudi partecipa Confartigianato; «Questa soglia - dice il presidente Giorgio Merletti- pud disincentivire contratti
che costitutiscono canali di mgresso nel mercato di lavoro di persone in condizione di bassa occupabilitis.

La precccupazione sfiora i call center: «Molti addetti fanno poche ore al giomo - afferma Paoclo Sarzana, presidente Assocontact
- & e assunziont sono legate alla volaulitd delle commesses. Con il el minimo, infine, secondo Andrea Zini, vicepresidente di
Assindatcolf, «si rischia di aumentare la propensione a restare nel campo dell’imegolaritis ¢ nel lvvore domestico si slimano 1,2
milioni di colll, babysitter ¢ badant in nero.
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Lo stipendio minimoe di 858 euro deciso al Senato ¢ il vincolo dell’offerta «congruas penalizzano attivitd come impisgati, aiuto-
cuochi e apprendist patucchier
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L] L] - N hd L] , »
Sequestro a richiesta della Gdf piu facile se 'impresa
¢ in crisi
Llistanza di misure cautelari delle Fiamme gialle é riferita alle somme indicate nei Pvc
I conteggio degli importi non considera istituti come i cumulo ginridico

Sequestri ¢ iserizioni di ipoteca sono possibili anche su richiesta della Guardia di finanra, ove venga ritenuto fondato il timore di
perdere la garanzia di riscossione del credito crariale da parte del contribuente. In base all’articolo 22 del Dlgs 472297 dopo la
notifica i un awo di contestazione, di un provvedimento di irrogazione della sanrione o di un Pve, agenzia delle Entrate e ora
anche la Gdf — in seguite alle modifiche mirodolle in sede di conversione del DI 192018 (articolo 16-seplics) - pussono
chiedere:

I"iscrizione di ipoteca sui beni del trasgressore e dei soggetti obbligati m solido,

I'autarizzazione a procedere, ramite ulTiciale giudiziario, al sequestro conservativo det loro bent, compresa 1'azienda.

La richiesta va fatta con istanza motivata al presidente della Cip ove sussita il fondato timore di perdere la paranzia del proprio
credito. Le misure cautelan possono essere adollate anche prima dell’emissione dell’atlo impositive, onde impedire che il
trasgressore disperda il patrimonio. L'istanza di sequestro efo ipoteca & subordinata sostanzialmente alla sussistenza di due
requisiti: il fumus bond s ¢ il periculum in mora,

Il fumus boni iuris si pud riscontrare nell’esistenza di un debito tnbutario derivante da un provvedimento del Fisco {atto &
contestazione, imogazione sanxione, Pve).

Va da sé che se la richiesta & fondata selo sul Pve — come aceadrd in caso di proposta della Gdf — al fine di giustificare ["entita
della garanzia, fin da subito dovrehbero emergere le imposte dovute che saranne poi indicate nell’accertamento dell” Agenzia.
Analoga cvidenza dovrd essere data delle sanzioni, tenendoe presente che in sede di redazione del Pyve non st tiene conto dei van
istituti applicabili, primo fra tutti o cumulo giurdico.

1l secando requisito & il periculum in mora, cioé il fondato timore, da parte del Fisco, di perdere la garanzia del credito, Deve
trattarsi di un timore atluale ¢ non polenziale, desumibile sia da dati oggettivi [come la consistenza e le caratteristiche del
patrimonio del contribuente) sia da dati soggettivi, valutando ciod la condotta del debitore. Per quest’ultima, vecorre considerare
i comportamenti che palesano una tendenza a non adempiere agli obblighi tributari. Si pensi ad esempio a costanti pregresse
situazioni di morositd. Occorre pertanto un’analist complessiva fondata su una pluralita di elementi —anche di carattere indiziario
— che possono far ragioncvolmente presupporre la volontd del contribuente i non pagare o di ridurre le garanzie sulle quali 1
Fizco potrebbe rivalersi.

Circa la nuova polestd della della Gdf, il DU 1192018 prevede che il comandanie provinciale possa inoltrare le istanze in
relazione ai Pve constatazione rilasciati dai reparti dipendenti (si veda Paltro articolo in pagina). Va detto, & questo proposilo, che
la Gdf, da tempo, aveva individuato aleuni parametri oggettivi al cui verificarsi i reparli operativi possono chiedere tali garanzie
{in passacto all’ Agenzia ora direttamente al presidente della Cipd. In particolare:

per le imprese in contability ordinaria, deve essere inferiore a | Uindice di solvibilitd rilevabile dall’ultimo bilancio approvato
{ciod il rapporto tra le componenti dell’attivo, circolante ¢ immobilizzato, e il totale delle passivitd) ¢, congiuntamente,
devessere superiore a 2 'indiee d'indebitamento (vale a dire il rapporto tra le passivitd ¢ 1l patrimonio netto);

per le imprese in contahilith semplificata ¢ per 1 professionisti ¢, invece, richiesta una pit generale valutazione di adeguatersa
del valore complessivo det beni strumentali {al netto degli ammortamenti), delle mimuanenze Gnali, del patrimonio immabiliare e
det beni mobili registrati rispetto alla pretesa erariale,
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la procedura
In caso di condanna alle spese sono le Entrate a
dover pagare

L’Agenzia resta titolare della rappresentanza e ha 20 giorni per le osservazioni

Sote il proflo procedurale, la Gdl' — una volla ritenuie sussitenti le ragioni per richiedere la misura cautelare — deve dame
tempestiva comunicazione alla direzione provinciale dell’agenzia delle Entrate, la quale csaminerd Uistanza ¢ comunicherd le
propric evenluali osservaxiont al presidenie della Cip, nonchd al comandante provinciale richiedente. Decorsi 20 giorni dal
ricevimento dell’istanza, si intenderd acquisito il parere dell’ Agenzia,

L dstanse vanne notificate, anche tramite il servizio postale, alle parti interessate, le quali possono, entro 20 giornd dalla nocilica,
depositare memorie @ documenti difensivi. Il presidente della Ctp, decorso tale termine, fssa con decreto In trattazione
dell"stanza per la prima camera di consigho ulile, disponendo che ne sta data comunicazione alle parti almeno dicel gorm
prima. Vel caso in cui la notificazione debba effettuarsi all’estere, il termine & triplicato. La commissione decide con sentenza.
Cuando 1o convocarione della controparte potrehbe pregindicare Pattuwazione del provvedimento, il presidente provvede con
decreto motivato assunte ove occorra sommarie informazioni. In ral caso fissa, con lo stesso decreto, la camera di consiglio entro
un termine non superiore a 30 giorni asscgnando al soggetto che ha presentato islans un termine perenlono non superiore o 13
giorni per la notificazione del ricorso e del decreto. A tale udienza la commissione, con erdinanza, conferma, modifica o revoca i
provvedimenti emanat con decreto,

Al giudizio cautelare dinnanzi alla Crp partecipa, quale parte processuale, 'ufficio delle Entrate competente a emettere ["avviso
di aecertamento anche se & la G ad aver fatlo 1slanea.

Al fini dell’istruttoria e della partecipazione alla procedura, le Fiamme gialle dovranno fornire all’Agenzia ogni elemento utile.
In caso di condanna alle spese dell’amministrazione sard I Agenzin a dover rifondere il conlribuente anche se Mistanza &
pervenuta dalla Gdf cid in quanto la titolaritd a rappresentare nel processo cautelare le istanze di conservazione del credito
tributario permane in ogni caso in capo all ufico dell” Agenzia,

In corse di gindizio il contribuente pud presentare garanzia e di conseguenza la Ctp pud non adottare [0 adottare solo
parzialmente il provvedimento nehicsto). I provvedimentoe eventualmente concesso perde eflicacia se:

non viene eseguito nel termine di 60 giorni dalla comunicazione;

ned successivi 120 giorni non viene notificalo un atio impositivo, di contestarone o di irrogasiong;

c'@ sentenza, anche non passata in giudicato, che accoglie il ricorso avverso ln pretesa impositiva,

D RIPRODUZIONE RISERVATA
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REGIMI AGEVOLATI

Dalle Srl al datore di lavoro il forfait in cerca di
risposte

Contribuenti costretti a scegliere se aderire 0 no senza un quadro definitivo

Restano numerose le meerlesze applicative sul regime forfettario “potenziato” a 65mila euro dalla legge di Bilancio 2019, Gia da
tempo sarebbe servita un'interpretazione ufficiale delle Entrate, né si pud dire che le pur significative risposte forite a Telefisco
2019 abbiano fugato tutt 1 dubbi.

Srlin liquidazione

La causa ostativa derivante dal possesso di quote in Srl é appheabile solo se il possesso della partecipazione & in grado di
assicurare il controllo diretto o indiretto. Inoltre Vattivita della Sr] deve essere riconducibile a quella esercitata dal contribuente.
Cui si pone il problema delle societa in liquidazione, che non possono iniziare nuove attivita, E quindi improbabile che il
contribuente Torfetlario sia in grado di trasferire parte del fatturato a tale societd, che per sua natura svolge un’atiivith finalizzata
alla realizzazione dell’attivo e alla chivsura delle passivitd, La causa inibente non dovrebbe wovare applicazione, Ma sul punte
mancia una conlerma ulliciale.

Partecipazioni in nuda propricta

Secondo gli ultimi chiarimenti delle Entrate, dopo la modifica della disposizione, & irrilevante che il contmbuente dichiart o meno
un reddito dovuta alla partecipazione nella socicta. La partecipazione dovra essere ceduta prima dell’ingresso nel forfait.

Quindi, seguendo questa letwra, anche il possesso della nuda proprietd, nonostante il reddito s dichiarate solo
dall®usufruttuario, impedisce I"ingresso nel forfait.

Societd di persone estere

Le societd non stabilite in Italia non rientrane nell ambito dell’articalo 3 del Tuir, richiamate dalla norma che disciplina la causa
ostativa. Di conseguenza, il possesso di una quota di partecipazione non impedisce "applicazione del regime forfeturio.
Prestazioni verso i datori

Dial 20119 & causa inibente di ingresso nel forfait lo svolgimento prevalente dell’attiviti nei confronti dell’ex datore di lavoro nei
due precedenti periodi di imposta o nei confront dell”atale datore di lavoro.

La prevalenza va determinata, secondo I'Apgenzia, facendo niferimento all’ammontare dei ricavi o compensi, Tullavia, al
momento dell’ingresso nel forfait il contribuente non pud sapere se la condizione della prevalenza sard o meno verificata. Sard
necessario attendere la verifica dei ricavi o dei compensi al 31 dicembre. B si potrebbe scoprire che, contrariamente a guanto
previsto, attivita nei confronti del datore (o ex datore) & stata prevalente, ad esempio perche aleuni clienti si sono rivelari meno
importanti del previsto,

E chiaro che, se si verificherd la prevalenza, si deve ritenere che I'uscita dal fortait scattera a partire dall’anno successivo. In
questo caso la causa ostativa troverd applicazione ex post: & un punto su cui manca conferma ufficiale, ma sarehbe difficilmente
sostenibile una tesi diversa.

Indenniti sostitutive di redditi

Un tema di rilevanza generale & quello dei proventi da computare nel totale. L'agenzia delle Entrate ha chiarito che Uindennicd di
maternitd, se da una parte costitmsce reddite tassabile da assogpettare a imposta sostitutiva, dall’altra non concorre alla
determinazione dell’ammontare dei compensi per verificare osservanza dei limiti di accesso (s veda lu circolare 17T del 30
maggio 2012, par, 61,1, lettera b).

Se, ad esempio, il professionista ha percepito, nel periodo di imposta 2018, compensi professionali pari a 63mila curo, e
I"indennitd ammonta a 3mila euro, sari possibile applicare nel successivo periodo di imposta il regime forfettario. 11 limite deve
essere considerato al netto dell indennita di maternita percepita. Invece sull’indennita si applica il coefticiente di redditivita.

L.a cessione dei diritti di autore

Una declinazione specifica ¢ quella relativa ai proventi conseguit con la cessiong dei diritti dautore.

Il problema si era gid posto in passato ed é stato alfrontate dalle Entrate con la risoluzione 311/E del 21 luglio 2008, relativo a un
giornalista professionista. Secondo I"Agenzia, i ricavi conseguin con i diritti d'autore devono essere considerati al fine di
vertficare 1l mancato superamento del limite di 65mila curo,

In realts, Uarticolo 1, comma 55, della legge 190/2014 prevede che nel caso di esercizio contemporanco di attivitd
contraddistinte da differenti codici Ateco, si assume la somma dei ricavi e dei compensi relativi alle diverse attivitd esercitate.
Percia, ai fini del rispetto del limite di ricavi‘compensi per 'accesso al regime forfetario & necessario avere riguardo ai ricavi o
compensi complessivamente conseguiti dall’imprenditore o dal professionista, prescindendo dalla specifica attivitd cul si
riferiscono.

Quest'ultima considerazione fa sorgere pin di un dubbio sulla tesi espressa dalle Entrate. Inlat, il conseguimento di diriti di
autore non rende obbligatoria, in linga di principio, la comunicazione di esercitare un’altra attivitd con un distinto codice Ateco.
Lin dottore commercialista che percepisce diritti di autore per le pubblicazioni m una rivista di diritto tributario non sard in
possesso di due codici Ateco. L'attivitd esercitata @ solo una ¢ guindi — a rigore — i diritti d'autore non dovrebbero essere
computati nel limite di 63mila euro,
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FISCO E BILANCI
Debiti ristrutturati, pesa il tipo di modifica

Un documento del Cndcec fa il punto sul trattamento in bifancio alla luce di Oic 19
Rilevane Uimpatto effettivo
delle variazioni e il criterio del costo ammortizzato

Debitt rdotti con impatty contabile ¢ Oscale. Con un documento dello seoso dicembre, 1l Consizlio nazionale dei dottord
commercialisti ed esperti contabili (Cndeec) ha fatto il punto sul trattamento in bilancio delle operazioni di ristrutturazione da
debiti alla luee dell’ agmiomamento del principio contabile Oue 19 (applicabile a partice dai bilaner 2017

Ristrutturazione del debito

La rstrutturazione del debite viene generalmente effelluata rieorrendo a plani i risanamento attestato {articolo 67 legge
tallimentare), concordati preventivi (articolo 160}, accordi di ristrutturazione dei debiti {articoli 182-bis e 1E2-seplics);
concordati preventvi con contimmtd (articolo 186-his), anche se la definizione ¢ appheabile ad ogni operasione mediante la
guale il creditore {o un gruppo di creditorl) effettua una concessione al debitore in considerazione delle difficoltd finanziaric
dello stesso,

In pratica, anche al di fuori delle procedure concorsnali desrinate a essere repolate dal nuove Codice per le crisi d'impresa. la
ristrulturazione si sostanzia in una modifica degh originan termini contrattuali del fnanziamento (allungamento del piano di
ammortamento, riduzione degli interessi, riduzione di parte del debito, eccetera).

Il principio contabile

In base all"Che L% 1 due fattori che determinane il trattamento contabile della ristrurturazione per il debitore sono rappresentati;
dall’applicazione (o meno} del coste ammartizzate ¢ del"attualizrazione (articolo 2426, comma 4, Codice civile);

dalla maodifica sostanziale {0 meno) dei termini contrattuali del debito ariginario (che implica la cancellazione contabile del
dibito originario ¢ la sostituzione con un nuovo debito),

Il costo ammaortizzate & obbligatorio unicamente per le societa che redigono il bilancie in forma ordinaria {per i debiti sorti a
partire dal 20163, mentre le societd che adettano il bilaneio in forma abbreviala ¢ le micro-imprese hanne la Tacolta di nen
applicare detto criterio, continuande quindi a contabilizzare i debiti al valore nominale.

L'Che 19 non precisa quando 1@ in presenza di una modifea sostanedale, ma sccondo 11 Cndeee tale condizione si verifica
indubbiamente quando vi & una variazione del debito per sorte capitale.

1 casi concreti

Combinando 1 due fattori si possono verificare | seguenti quattro casi,

Maodifica sostanziale dei termini coniraliuali e applicazione del costo ammortizzato. 11 vecchio debito & cancellate dal
bilancio ed al suo posto & iscritto un nuovo debito (si veda esempio a lato).

La valutarione inizale del nuovo debito & effettuata con il metodo del costo ammortizealo, [ benelicio rappresentato dalla
differenza tra il valore di iscrizione iniziale del nuovo debito e 'ultimoe valore contabile di quello originario & rilevalo a conlo
ceonamice nel proventl Mnanaart. 1 eost di ransaddone (spese ¢ consulenye per Paccorde di ristrutturasdione del debito) sono
rilevati a conto economico wa gli oneri finanziari nello stesso esercizio del provento, Secondoe il Cndeec non vanno compensali
con 1l provenlo, ma mdical separatumente,

Modifica non sostanziale dei termini contrattuali ¢ applicazione del costo ammortizzate. 1l debito originario non viene
eliminate contabilmente ma deve essere comungue ricaleolato 11 suo valore alluale a sepuite della revisione della stima dei flussi
finanziari futuri.

La dilferensa tra il nuovo valore attuahzzato ¢ il precedente valore contabile & rilevala a conte cconomico nel provent finanziari
(0 onert, se negativa)l.

[ costi di transazione sono ammortizzati lungo la durata del debito secondo il eriterio del tasso di interesse effettivo,

Modifica sostanziale dei termini contrattuali e non applicazione del costo ammortizzato. Il vecchio debito & cancellato e
sostituite dal nuovo debito e la differenza dimporto s iserive tra 1 provent finangiart. [ eost di transasdone sono imputati a
conto economico interamente nell’esercizio in cui avviene la variazione sostanziale dei termini contrattuali.

Muodifica non sostanziale dei termini contrattuali e non applicazione del costo ammaortizzate. 11 debilo non viene eliminato
contabilmente ed il suo valore contabile rimane, in prima batmiea, inalterato.

Se ovi ¢ oun benelicio differito (per esempio la ndurione dell’ammontare degli interessi efo allungamento del piano di
ammertamento), questo @ rilevato per competenza lunge la durata del finanziamento (comportando, ad esempio, minorn oner
Mnanziar ).

I costi di transazione sono parallelamente differiti con la tecnica dei risconti, ma nei limiti dei benefici ottenuti lungo la vita
resichua diel debito,
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cffetti tributari
Stuggono all’Irap gli utili da rinuncia dei creditori

Sopravvenienze attive ai fini Ires e iscrizione nell’area finanziaria

Sia 1l provento ottenuto dalla rinuncia dei creditori che i costi sostenuti per 1'operazione hanno effetti rilevanti ai fini fiscali.

Se impresa applica il costo ammortivealo ¢ vi ¢ una modifics sostanziale det termim contrattuali, il beneficio della
nstrutturazione verra contabilizzato interaments nell’esercizic in cw diviene efficace accorde e ar find Tres, costlumra
sopravvenienza atliva da trattare secondo le (complesse) regole di cur all articolo 88, comma d-ter, Tuir, variabili a seconda del
tipe i procedura (si veda il Sole 24 Ore del 31 agosto scorso). Questo provento & inolwe escluso da Irap, in quanto iscritwo
contabilmente (in base al principio Ote 19 nell arca finanxiana. 51 conferma cosi, per altra via, la test gia esposta dall” Agenzia
in sede di nisposta ad interpelli non pubblicati (si veda Tl Quotidiano del Tisco del 25 agosto 2013), quando ancora ali
sopravvenicnze erang indicale net provent straordinart di conte cconomico ¢ ne veniva negata {indipendentemente dall origine
del credito “abbuonatoe™) "applicazione del principio di correlazione di cui all’articolo 5, comma 4, Dlgs 446/ 1997 (direrione
regionale Marche, risposta all interpello 910-78/201 5, e direzione centrale normativa, risposta allinterpello 954-688/2013),
Anche [ costi di transazione sono imputati, per intero importo, nell’area finanziaria ¢ quindi dovreebbero nlevare Nscalmenie
come onert linansian (deducibili ex articolo 96 Tuir per 'lres ed esclusi dall'Irap), perdende la natura di costi per servizi. In
effetti, In derivazione rafforzata, rendendo ancora pid forte Uelfetio fscale della gqualificarione, impulasdone lemporale ¢
classilicarione in bilancio delle poste in esame, doveebbe aiutare a risolvere i dubbi del passato,

Cluando si applica il costo ammaortizzato ma non vi & modifica sostanedale dei lecmin contrattuali, Peventuale differenea di
valore del debito denvante dall’operazione (iscritta a conto economico nella sezione finanziaria). nonché i costi di transazione
{ripartiti lungo la durata del debito seconda il criterio del tasso di interesse effettive), rileveranno fscalmente come
proventifoneri di natura finanzaria, peraltro {dal 2019) oggetto di modifiche per effetto del recente Dlgs 1422018 (decreto
Atad).

Cualora la modifica sia sostanziale ma "unpresa non applichi il costo ammortizzato, il beneficio della ristrutturazione, come nel
prima caso, € iscritto nell’area finanziaria ed & irrilevante ai fini lrap, mentre costilusce, ar find [res, sopravvenienyza atliva
soggetta all’applicazione dell’articolo 35, comma 4-ter, Tuir In questo caso, | costi di transazione sono imputati interamente
nell’esercizio, ma dovrehbero anch’essi essere trattat come component finanziari.

Infine, se non vi & modifica sostanzdale den termin contruttuali né applicazione del costo ammortizzato, il beneficio ditferito
(rilevato per competenza lungo la durata del finanziamento) e i costi di transazione (riscontati lunge la vita residua del debiw),
rileveranno fscalmente — come onerifprovent finanzar - secondo la stessa imputazione temporale contabile,
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ACCERTAMENT
La Cassazione definisce i confini del contraddittorio

Per la Corte non serve la prova di resistenza se ¢’é una norma ad hoc

1l principio del contraddittorio endoprocedimentale continua a cercare una collocazione ¢ conling pil precisi a colpi di pronunce
della Cassazione, nell assenza di una norma interna che lo disciplini,

Per le Sesoni unite (24823/2015) — ai fini dei tribut non armonizzati come Irpet, [res ¢ [rap — esso & necessatio solo se previslo
da una norma ad hoe. Perein, rspello a questi ultimi tributi, il contraddittorio ¢ oggi indispensabile, a pena di nullith dell’atto e
senza che 1l contribuente fornisca la prova di resistenza, solo per gli accertamenti da studi di settore o standardizzati, sintetici,
antiabuso/antielusivi, ¢ poi in tulti i casi di accertamento sulla base di Pve redatto presso i locali di attivitd del contribuente.
Restano cselusi dall'obblizgo di “confronte” gli alti accertamenti, cioé la maggioranza, quelli a tavoline svolti pressa gli uffics
del Fisco, compresi quelli relativi ai tributi locali (Iel, Imu e Tasi),

[ contro, in caso di tributi armonizzati — come 1lva — il contraddittorio & sempre obbligatorio, ma la nullith pud farsi valere
soltanto se il contribuente fornisca la cosiddeta “prova di resistenza”, ciod enunci in concreto le ragioni che avrebbe potuto far
valere e non abhia proposto un'opposizione pretestiosa, In caso di accertamento a seguito di Pve rilasciato in sede di accesso in
loco, perd, la normativa interna & pin garantista, poiché prevede, per I'omissione del contraddittorio, la nullitd dell’alto senza che
il contribuente sia tenuto a fornire la prova di resistenes, ¢ quindi, in tal caso, si segue la norma nazionale (Cassazione
TOL2019).

A livello normative, in comimissione Finanze alla Camera & in corse da ormai sette mest "esame del DAl semplificaziom (Ac
1074, che prevede I'obbligo di contraddittono per ogni tipologia di accertamento, esclusi quelli parziali {ex articoli 41-bis del
Dipr 600/1973 ¢ 54, comma 4, del Dpr 633/1972), a pena di nullita dell'atto impaositivo,

L'esclusione degli accertament parzali & logica, si pensi solo al caso dell’accertamento del reddito di partecipazione non
dichiarato dal socio, emergente dalla dichiarazione della socicta. La proposta di legge, perd, dimentica che quasi tutti gli
accertamenti sono ormai qualificati come parziali anche se incentrati su controlli ad ampio raggio: sono tali gli accerlamenti
basati su Pve (delle Lntrate, Gdf, Dogane, Siae, eccetera), ma anche quelli “a tavolino™ che non nguardino tutta la posizione
fiscale del contribuente, come nel case, ad esempio, del controlle di un imprenditore persona fisica incentrato soltanto
sull analist der costi decumentalmente richiest,

Al contrario, la necessiti sarchbe quella di avere un contraddittorio obbligatorio ed effettivo — ciod non limitato alla
riproposizione di formule stereotipate in un verbale — in tutti i casi in cui & utile una qualche partecipazione del contribuente
all'iter di formazione della pretesa tributaria. Pensiame agh accertumenti induttivi, di ricostruzione del volume daflar, anche
sulla hase di percentuali o medie o statistiche varie, ma pure agli accertamenti da guestionari e fondati sullo spesometro.

i RIPRODUZIONE RISERVATA

Mlessandro Borgoglio
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Lalinea Torino-Lione

Per la mini-Tav bisogna demolire
140 case. E la Lega stoppa Conte

Dopo I'escamotage del governo Giorgetti avverte: “Solo il Parlamento pud bloccare 'opera”
Polemiche sul progetto ridotto: in 1500 dovrebbero cambiare alloggio. Oggi il via ai bandi

TOMMASO CIRIACD, ROMA
PAOLO GRISERI, TORING

Erope un giorno di eutoria artificia-
le, quella che Matteo Renzi ha ri-
battezsatn «la super cazeolas del
movernosalla Tav, i cinguestelle so
no costretti a e {conti con lareal
th, E con | numeri, quelli che man-
cano in Parlamento per bloceare il
progetto. «Per fermarla definitiva-
mente - spiega infatti il sottosegre-
tario leghista alla Presidenza del
Consiglio, Glancar|o Giorgetti - oc-
Corre un passageio parfamentare,
perché sitratta di untrattatlo inter
nazionale. Né Conte, né 1l consi-
ghio el ministri possono prenderns
decisioni sopra il Parlamentos,
Non basterd insomma neanche un
decreto legge per accantonare 1'o-
cliata linea terroviaria E allora, co-
ga dice la conta dei "No Tav® alle
Camere? Che soltanto il Movimen-
to e Liberi e Uguali sono ostili al
progetie, mentre la Legn e le oppo-
sizioni fwvorevoli, E che mancano
cunegue 30 senator ¢ 82 deputatl
perbloceare [ Tori no-Lione, «Que-
stoeventuale passaggio parlamen-
tare - tira le somme Giorgett! a
Mezz'ora in piti - vischia di rappre-
sentare an problema serio per e
secutivo, Ma aspettamo Aduocios
il lavoro di Conte...,

Difficile che il premier possa B

re molto, in realtd, Glielo hanno
gid spiegato al telefono sabalo serm
Ermmanuel Macron e Jean Claude
Juncker. E lo sa bene Salvini, che
dopo un giornao di fair play ripren-
de a stuzzicare Malleato, Attacea il
Pd, ad esempio, ma lo fa per doors
dare a M Maio che Popera si fard:
«Con un‘opposizione del genere
ne faceiame 18 di Tav.,», Ealza il ti-
ro sul premier; «Pronti a giomi,

Intervista

momn & mesi, il decreto sblocea can-
tieri e il nuovo codice decli appal-
Liw.

Per [a Tav, intanto, quello di og-
gl non & un giorno qualungue. in vi-
deoconferenza, ¢ nonostante la
propaganda 58, il consiglio di am-
ministeazione di Telt dovrebbe av-
viare 1 progedura per i bandi, Si
tratta di 2.3 miliardi di lavor per
completare i tunnel di base sul ver
sante francese: in tutto 81 chilome-
tri di galleria, che si aggiungereb-
b al primao lotto di 9 chilometn
¢he gi sta scavando in quest mesi,
Formalizzato questo passaggio, la
Tav potra restare fuori dallo scon-
bro nella maggiorane per i sef me-
a1 successivi, lenendo al rparo 2
campagna perle Europes,

A Palazzo Chigh, invece, siaprira
da subito i dossier su quella che
Conte chiama «la ridiscussions (o

tegrale dell'operas che, in sostan-
ea, dovrebbe riguardar: sopratiut-
to il progetto per la tratta italiana,
tra 'imboceo del tunnel di base a
Susa e Torino. Tornerd cosiin ballo
il piano della cosiddetta “mi-
ni-Tav”, sostenuto da aleuni 54,

Di cosa si tratta? Prevede di eli-
iminare una galleria di 16 chilome-
tri sotto fa colling morenica di Avi-
gliana, grosso comune alla perife
ria ovest di Torino, La galleria ser
ved ragdiungere il centro logistico
di Orbassano, a sud ovest. «Perarri-
varei - dicono § fan della mini-Tav
s pud ubilizzare la linea attuales,
Ma sul punto o2 forte polemica:
«Per portare 162 treni merci al gior
noal centro logistico e da gqui sulla
Torine-Lione - dice Pex commissa-
rio Tav, Paolo Foietta - sarebbe ne-
cessario raddoppiare da due a
quattro i binari alla periferia ovest
oi Torino. Egquesto significa abbat-
tere circa 140 case. Non picoole abi-
tazinni, spesso palazzi di dieci pia-
ni. Caleoliamo che dovrebbero
cambiare alloggio non meno di
LAOD persones, [ tempi per la di-
seuasione sono ancora lunghi, Ma
Certo uno scenario del genere mp-
presenterebbe un disastro non so-
lo economicn, ma anche socile,
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Mattea Salvini curante il suo
intervento alla Scuala di
Formazione deflaLega. l
ministro ha attaccata
Repubbiica e il Cormere della
Sera
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| piani del segretario Pd

Zingaretti: “Via dal Nazareno

nuovo partito e nuova sede”

E sara lontana dal centro

Lasvolta dei Democratici

CONCETTO VECCHIO, paging

Zingaretti sbaracca il Pd
“Nuovo partito e nuova sede”
Ma sara lontana dal centro

Addio del neo segretario al palazzo simbolo del patto del Nazareno
“Spalanchero porte e finestre per costruire luoghi anche per i giovani”

CONCETTO VECCHIO, ROMA

Sharaccare il Nazareno, la sede
del Pd situata a due passi da piaz-
adi Spagna, nel cuore di Roma, e
aprirne un‘altea, in una 2ona lon-
tana dai palazzi del potere, perda-
recost il segno che si tormain me:.
o alla gente, Un primo passo per
togliersi lo stigma di «partito del-
fa Ztl.

Ela proposta lanciata dal segre-
tario Nicola Zingaretli, lerl sera
oapite di Fabio Fazio a Che fempao
cfie fa, a0 Rai Uno, La nuova casa
dei democratici deve avers una li-
breria i planterrens, un openspa-
e visibile dall’esterno, popolata
ol ghowand intenti alavorare su «fo
rum tematicis, L'intenzione & re-
plicare il modello in altre cittd,
et coworking delle idees. Zinga-
rethi intende aprive ai millennials,
[non a caso ha parlato di ambien:
tel, che alle primarie hanno rap-
presentato appen: il 15 per cento
degli elettor, e dare I'idea oi una
dirigenza che v verso gli elettord
eonon viceversa, «3palancherd
porte e finestre per costruire una
forma partito completamente dj-
VEIEd .

Il Nazareno & la casa dei dem
dial 2008 ¢ 1, nel 2004, venne sigla-
o il patto tra Reng e Berluscond
sulle riforme. 11 che raddoppia il

valore simbolico della scelta di
Fingaretti, annunciata nella pri-
ma intervista televisiva dopo la vit-
toria del 3 marzo.

i finita il leaderismo?, gli chie-
de Fazin, «Penso di sie, dice Zinga-
reth, «F finito sopratiutto il tem-
po del cattivismo, che & Foppio
dellarabbia. Ti distrae, Hsed sfoga-
by, iz dopo non @ cambiato nien:
Le. E il problema resta i, Noi dob-
biamo dimostrare di essere miglio-
ri degli altri nel fsolvers i prolile-
mi, provare a trovare solugioni
per fare in medo che le persone si
sentano pii felicis,

E 1o storzo di dare di sé un'im-
magine inclusivit, rassicurante, di
un leader che ha la sua cifia an-
che nel buon senso, Una Bgura
che si frapponga antropologica-
mente al muscolarismo dei capi
sovranist al governo. Niente cra-
vatta, Molti sorrisi. Raceonta che
i Casa sua suo E!':ld[‘ﬂ AVEVA Una
scatoletta con gli utensili per fare
i buchi alla cinghia. Erano tempi
ol sacrifict, macera lavoglia disu-
perare le difficoltd. «Dobbiamo
tornare allo spivito di quella gene-
raziones, E altro Zingaretti, Lu-
ca, il Montalbano pazionale, che
clice? «C70 i immenss amoere a
nod, mi fa tantissimo piacere di es-
sere associato a lui Che adessoun
pér soffre per questa mia avventu-
ra, o rnancka ded messagmini.s.

I successo delle primarie lo
spiega col fatto che 1 gente er
stanca oi «divisioni e litigi=. E per
il fisturo Zingaretti pensa che cisa-
ri di nuovo un bipolarismo tra
centrodestra @ wl centrosinistra
da rifare, Ouindi sard inevitabile
aprirsi. « Dobibiame ricostruine del-
lealleance degne di questo nome,
abblamouna brutta storia i mini-
atri che facevano cortel confro go-
verni ol eui Broevane parte, ma l'al-
ternativi non pud essere la torre
d'avorios, [nsomma una via di
mezgo tra il Vietnam di it dedl't-
fnionee Msolamento delPultima fis-
se, che ha portato al disastro def 4
marzo. «Le nuove alleanze delle
ultime elegioni regionali le vive
eon un senso di liberagiones, dice
Zingarettl, Le definisce «alleanze
2.0, eper vincere @ mandare aca-
sa la peggiore destra della storia
italianas, B la Tav? =50 fard. per-
ché il vero capo & Salvini= Per il
P ¢ «un grande spazio, mai non
dovremo essere presuntuosi, ave-
re la puzea sotto al nasos, Eurge
i sede nuova, quasi in perife-

Tld.
Nicola Zingaretti
Mella fota il neo segretario
del Pd dlurante Che Tempeo
Che Fa, la trasmissiong

condotta da Fabio Fazio
su Rail

Peso:1-3%,89-44%

%‘;E{é‘;ﬁ% Servizl di Media banoirg

SramitkEnie

e 2 &8 Uas esclusivo Cal

£ (RDCme

I cresan



D

Loe'cs oD T R ik b g

Seziona PRIMO PLAMT

Edustone del 170315
Estratlo da pag 1.9
Foglio 212

Il Nazareno

Via dall'edificio che i dem
usano da dieci anni

Lingresso della sede del Pd

L'annuncio di Nicola Zingarettia
Che Tempo Che Fa chiude una
storia lunga dieci anni, Erainfatti
dal 2009 che il partito utilizzava
come sede nazionale una parte
diun palazzo a Largo del
Nazareno a Roma. Elasede ha
datoancheil nome a una delle
pagine pil discusse della storia
cel Pd: quel “patto del
Nazareno” siglato nel 2014

tra Renzie Berlusconi
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I’'Italia bloccata

Di Maio rassicura MbHS
Ma la Lega: sulla Tav
decide il Parlamento

» 11 vicepremier al Villaggio Rousseau parla di «grande vittoria»
Giorgetti avverte: «Per fermarla non bastano né Conte né il Cdm»

LA GIDRNATA
dol nostro inviate

MILAND Villaggio Rousseau, Mi-
lano. Che goduria, che pericolo
scampato, che «grande vitto-
riax Addiriccura? Luigi Di Maio
non nomina mai la Tav ma é -
to soddisfatto perché «i bandi
non partonos. £ dungque pensa
di aver vinto. Anche se, linguisti-
camente, i bandi si chiamano
avviso di manifestazione d'inte-
resse e tra poche ore Telr, la so-
vieth italo-francese, li fara parti-
re. E dunque, al di la delle sotti-
gliezze espressive, la Tav in
qualche maniera va avanti.
Ma qui all'evento milanese
voluto da Casaleggio figlio, al
alazzodelle Stelline, proprio di
rontealla chiesa diSanta Maria
delle Grazie (ovvero Leonardo,
cioé Cenacolo) dove si svolse il
funerale di Casaleggio padre, &
tutto un festeggiamento: «Salvi-
ni ha perso e noi abbiamo vin-
to-, Versione del tutto smentita
dalla Lega ma vabbe. Perche il
leghista Giancarle Giorgett,
mentre Di Maio s'intesta la vitto-
ria per aver fermata la Tav, at-
tacea: «Serve un voto parlamen-
tare per annullare un trarato in-
ternazionale, come guello sulla
Torino-Lione-. i Maio ha peré
tenuto uniti | gruppi parlamen-
tari e salvato il partito grazie al-

la “supercazzola” - cosi i pill sin-
ceri la chiamano anche al Villag-
zio Rousseau - del compromes-
s0 sulla Tav in cui sembra che
non abbia vinto nessunc ma
gualcuno ha vinto. «Noi? Certo
che abbiamo vinto nois, assicu-
ra il capogruppo grillinoe al Se-
nato, Patuanelli.

In realta. come si diceva, s'in-
carica Giorgetti di andare in v
per chiarire che per fermare la
Tav non bastano «né Conte né il
Consiglio dei ministri: serve un
voto del Parlamentos. La Lega &
convinta che alla fine la Tav, an-
che se rivista ¢ corretta, si fara,
Serve un voio delle Camere per
bloccare 'opera, avverte il sotto-
segretario alla Presidenza del
Consizlio. perché 'opera & parti-
ta con la ratifica di un trattato
internazionale, Ed & appena il
caso di notare - come Giorgetti
sa benissimo - che in Parlamen-
teri Si sono sulla carta una larga
maggioranza, considerato che
anche Fle Pd sonoa favore,

[l giormo dopo, la tregua «ar-
mata» nella maggioranza sulla
Torine-Lione mostra cosl gia le
prime crepe e la crisi di gover-
no, prima proclamata e oggi ne-
gata, appare un rischio solo rin-
viato. [l presidente del Consiglio
Griuseppe Conte, dopo aver in-

formato il presidente francese
Emmanuel Macron e il presi-
dente della commissione Ue
Jean Claude Juncker sul «sup-
plemento di riflessione» richie-
sto sulla Tav, si prepara ad apri-
re un'interlocuzione sull'opera
per riequilibrare costi e benefi-
ci. sapendo che la Lega spinge
per il progetto di «smini» o «nuo-
var Tav, che taglierebbe ad
esempio lasmzione di Susa.
M55 preme per il No a un’ope-
ra che urta la sensibilith dei mi-
litanti, tanto che Di Maio evita
pure di citare la parola Tav: «Va-
le il contratto di governos, dice,
Di Maio e Matteo Salvini sono
entrambi a Milano, ma non si
vedono né si sentono, La tensio-
ne tra alleati & palpabile. Ma si-
glata la rregua, | vicepremier
tornano a rassicurare sulla te-
nuta del governo. «Durerh alrri

—_—
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quattro annis, dichiara il capo
del M55, «Mai parlato di crisi.
[} Maio & corretto e leale: delu-
dert chi parla della mancata
storia d'amore tra di noi», affer-
ma il leader della Lega. Ma il mi-
nistro dello Sviluppo tra le righe
accusa Salvini di «alimentare
un senso di instabilitas. 11 mini-
stro dell'Interno rivendica di
non essere «ricattabiles sulla Di-
ciotti e aver tenuto percio la li-
nea dura sulla Tav. Che 'opera
si fard, la Lega lo dice in turte le
salse; «Con un'opposizione del
genere ne facciamo 16 di Tavs,
scandisce Salvini.

IL CAPO GRILLINO
OSTENTA
OTTIMISMO:
QUESTO GOVERND
DURERA ALTRI
QUATTRO ANNI

MODELLD SVIZZERD

E Giorgetti, dopo aver ricordato
che dovra pronunciarsi il Parla-
mento, invoca il modello svizze-
ro, dove per il San Gottardo si @
deciso «con un referendum e la
tassazione dei tirs.

Juesta mattina il cda di Telt
dara il via libera agli «avis de
marchés», gli «inviti a presenta-
re la candidatura», che rappre-
sentano la prima fase dei bandi
per scavare 45 km del tunnel di
base in territorio francese. 1 go-
verna, ricorda Di Maio, ha sei
mesi «per ridiscutere il proget-
tow @ intanto rilanciare le infra-
strutture, Ma anche su questo

Luigi Di Malo
interviene al

INSISTONO:

terrenc, salvini rilancia: «Alme-
no ora i miei amici di governo
hanno capito che oltre alla Tav
ci sono altri 300 cantieri fermi
da annis. La crisi di governo
sfiorata, ad ogni modo, rianima
la battaglia dell'opposizione.
Matteo Renzi rivendica di aver
tenuto il Pd fuori da un'intesa
con M3s. Mariastella Gelmini
parladi «vergogna e tradimento
del Nord, dell'Ttalia e dell’Euro-
paw, con un rinvio di ogni deci-
sjone farto «solo per difendere
le poltrone di governaos.

M.A.
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| GUAI DELLA MAGGIORANZA

Salvini «vola basso»
ma avverte i grillini:
troppi cantieri fermi

Il vicepremier sceglie il basso profilo per non
irritare gli alleati: 300 opere da sbloccare subito

IL RETROSCENA

di Fabrizio de Feo

" I giorno dope I'escamotage
dialettico vagamente piran-
. delliano con cui & stata
sgonfiata la possibile crisi di go-
vierna sulla Torino-Lione, Mat-
teo Salvini indossa convinta-
mente [ panni del pompiere, [1
leader della Lega non vuole
sentire parlare di legami logo-
rath o spezzat nella maggioran-
zae in particolare di un «divor-
#ioe tra lui e Luig Di Maio, la
strana coppia che tanto ha lega-
to in questi mesi ¢ su cui si fon-
da il governo gialloverde. Ma
non accetta neppure di vedere
dissolversi la Tav, destinata
semplicemente a rasformarsi
- nella sua lettura - in una mi-
ni-Tav o in una Tav Due. Un
messaggio fondamentale per
non rischiare di pagare il conto
elettorale alle prossime Euro-
pee o alle regionali piemonte-
si, ma al contermnpo una dvendi-
cazione dettata senza toni ro-
boanti.
L'unica certerza & che il go-
verno ha puadagnate aliri sei

mest prima di dover prendere
decisioni definitive sulle gran-
di infrastrutture, Quindi ades-
so deve sfruttare al meglio gue-
sto tempo e portare risultat
concreti. Non a caso alla scuo-
la di formazione politica della
Liega annuncia: «Stiamo prepa-
rando i nuovi dossier economi-
ci, la flat tax da portare non so-
lo alle imprese agli artigiani
agli sdi professionali ma alle
famiglie=. Sul fronte della co-
municazione Salvini sceglie di
mandare messaggl brevi e chia-
ri. «Mai parlato di crisi. Io non
cambio e continuo a ribadire
che il governo va avanti fino
alla fines. L'analisi costi-benefi-
ci resta negativa? «Ma se tagli
le spese vedi che analisi pud
cambiares. «Con Telt ¢ siamo
sentiti al telefono, abbiamo
commentato la letteras, «Luigi
Di Maio & persona setia, corret-
ta, leale e coerentes,

Il leader della Lega teorizza
una sarta di effetto benefico ge-
nerato dal bracclo di ferro di
questi giorni. «Se devi fare un
tunnel devi capire come si fa
un tunnel, 0 non lo sos, ma
sulla Tav «la discussione & set-
vita perché sono certo che tutti
gli amici al governo hanno ca-

pito che oltre alla Tav ¢l sono
oggl 300 cantieri fermli da anni
ed @ un'emergenza nazionale
shloceare quest cantieri prima
possibile, far lavarare le perso-
ne, far viaggiare auto e treni.
Domani mattina ringrazierd il
presidente del Consiglio dicen-
do che entro qualche glorno in
Congiglio dei minisiri deve arri-
vare un decreto urgenie che
shlacchi gli appalti, le imprese
devono lavorare perché la sini-
stra li ha blocead per anni, Con-
to che il premier Conte porti a
ginmi il decreto sblocea cantie-
ri e il nuove codice degli appal-
i, Conto che vedano la luce eo-
me decreti e non come disegni
di legges, Il wito condito da
una frecciata all'opposizione:
«Prima che si rianima faccia-
mi 16 Tave,

Salvini si prepara anche alla

runione del consiglio federale
della Lega di pggl a Via Bellerio
che potrebbe rappresentare
un'ulteriore tappa nella modifi-
ca del Dna del movimento.
«Salvini vuole tenere a battesi-
mo il partito egemaone che co-
pra e inglobi tutta I"area di cen-
trodestra. Lul sarh lo speaker
dei sovranisti italiani e quella
cosa fl nascerd a maggio. lo so-
1o solo un consigliers comuna-
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57,5

E la lunghezza in chilometri del
tunnel necessario alla realizza-
zione della tratta ferroviaria ad
alta velocita Torino-Lione

8,7

E il costo in miliardi della trat-
ta ferroviaria ad alta velocita
Torino-lione e delle nuove
stazioni previste dal progetto

107

La durata in minuti del percor-
so Torino-Lione con la Tav. At-
tualmente il tragitto si com-
piein tre ore @ 43 minuti

DECISIONISTA

IHeader della Lega
Matteo Salvini e
favorevale alla Tave
giura che sifard ma non
gavema da salo

le i Varese, Da qui partii e qui
sono ritornatos racconta Ro-
Berto Maroni al Fatto Qroticdin-
o, «MNon mi stupirei di vedere
sulla scheda elettarale per le
Europese un nome nuove, an-
che se non mi sembra per il
mamento attuale la questione.
Salvini ha comunque gia cam-
biato i colori, da verde a blu
senza mumuld di piazza. Con
Salvini non esiste pill né il cen-

e né la destra. Solanto

un’area sovranista che raccol-
#a la moltitudine, E domani
{ogai, nelr) ne avreme una con-
fermas,
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Imprese e salario minimo
i due fronti del leader M5S
[ falchi pronti a nuovi attriti

L'idea di «voltare pagina» per recuperare consensi

MiLANO «Non & und partita di
calcio, a me interessa dare
tranguillitd al Paeses: Luigl
Di Maio al Villaggio Rousseau
a Milano dribbla i cronistl e
risponde cosi a chi gli chiede
come siano i rapporti di forza
in seno al governo, E chiosa:
«Tutto cid che dobbiamo af-
frontare nei prossimi mesi lo
affronteremo, non lo riman-
deremos. Tav compresa,
gquindi.

Ma per il capo politico e per
il Movimento é il momento di
svoltare paginas, un imperi-
tives in termini di termpi (in vi-
sta delle elexioni europee) e
di consensi (da recuperare).
Ecco allora il vicepremier evi-
tare i confront e polemiche ¢
dilungarsi insieme a Davide
Casaleggio e agli altri soci
dell’associazione Roussean
ad ascoltare come funziona il
meccanismo di voto sulla
piattaforma con blockehain
che — gli viene detto dallo
startupper Vincenzo DI Nico-
lg = sgarantisce anonimato

e certezza del votos,

I leader (che nel capolug-
2o lombardo s presenta con
la nuova fidanzara Virginia
Saba) fa gli auguri a Matteo
Salvini per il compleanno e
incassa dopo giorni di tensio-
ni gli apprezzamenti del vice-
premier leghista («Ho trovato
in Luigi Di Maio una persona
corretta, leale e coerentes).
Sul fronte governo le due pa-
role d'ordine sono «cantier ¢
lavoros. E se
lo sblocca-
cantieri di-
venta und
priorith an-
che del Car-

FOCCI, & S0

prittuttoe sul
lavoro che il
pentastellato
vuole insiste-
re, In [talia e
in Europa. Un
doppio fronte declinato con
modaliti diverse.
13§ Maic ha in programma
una accelerazione sui temi

Milano/1 Chig

Il wicepremier Virginia

PSS Luigi Di Saba, 36 anni,
Maieo, 32 anni, sarda,
rinistro del giornalisia,
Lavora e dello @ la nuova
Sviluppo compagna di
economico, jerl  Luigi DiMaio
a Milano per it

Villaggio

Rousseau,

lniziativa della

Associazione

Rousseau per

discutere i temil
e le prospettive
della
plattaforma
usata dal
Movimento

per rilanciare le imprese. £ si
appresta — a partire dalle au-
dizioni in programma doma-
ni al Senalo — a insistere sul
salavio minimo. Proprio que-
sta misura sard al centro della
campagna per le Europee, in-
sleme al reddito di cittadi-
nanza riveduto ¢ corretto per
i cittadini dell'Unione euro-
pea, Non é nemmeno escluso
che il capo politico del Movi-
mento riprenda la suggestio-
ne (accarezrata nei mesi scor-
s1) di un tour nelle citta euro-
pee dei nuovi alleati a Bruxel-
les, Tm agenda rimane
comungue il viaggio negli
Stati Uniti del vicepremier
previsto per fine mese.

Il clima, perd, all'interno
del Movimento rimane caldo,
con [ falchi pronti gid a un
nuowe braceio di ferro con la
Legi. «F che alla fine Ta lenta-
zione di isolarsi prevale. O
nei salotti o nelle pilattaforme
virtuali=, attacca Flena Fatlo-
ri. Paola Nugnes sposta gid
lobiettivo verso il prossimo

ring di governo; le aulono-
mie. «[ossiamo delegare la
guestione ad un accordo ri-
servato tra il governo, rappre-
sentato da una ministea le-
chista, e un sottosegretario
del nord, e presidentd delle
regioni proponenti, tra cul il
Veneto a guida leghista —
serive la senatrice —, la defi-
niziome di una modifica che
ricadra su tutto il Paese, sia
da un punto di vista econo-
mico ma forse soprattutlo ge-
stionale, su temi come istru-
zione, ambiente ¢ saniti?s.
Ma l'imperative ora é calmare
le acque. «Dobhiamo avere
pazienza e rimanere compat-
ti, ma qualcuno preferisce
giocare delle partile persona-
lin, ribatte un esponente go-
vernista.

E. Bu.

La fidanzata

leri & Milarn la prima
uscita ufficiale

<on Wirginia Saba,

la ruova compagng
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afzgiuri tutele per
gli acquisti degli

immaobili «su car-

tas, Con la pubbli-
cazione in G.I (So) n. 38 del
14 febbraio del dlgs n 14 del
12 gennaio 2019, recante il c.d.
«Codice della crisi dimpresa e
dell'insolvenza-, sonoe operati-
ve alcune modifiche apportate
dagli articoli 355 e seguenti al
dlgs n. 122482005, con il quale
erano state introdotte una se-
rie di paransie a beneficio deglh
acquirenti di uniti immaobiliari
ancora da costruire,

Le novita saranno applica-
bili ai contratti relativi a im-
mobili da costruire peri quali
il titolo abilitativo edilizio sia
statoe richiesto o presentato
successivamente al 16 mar-
zn 2019, data di entrata in
vigore del dlgs n. 14/2019,
Inoltre, con appositi decreti
da adottarsi entro 90 glorni
da tale data, dovranne essers
definiti i modelli standard i
fideiussione e polizea assicu-
rativa decennale (fino a quel
momento il contenuto di detti
atti dovra essere determinato
contrattualmente dalle parti
nel rispetto di quanto previ-
sto dalle nuove disposiziont di

tratto, di pubblicazione della
sentenza dichiarativa del fal-
limento o del provvedimento
di liquidazione coatta ammi-
nistrativa, di presentazione
della domanda di ammissione

legee ), Ma vediamo di capire
meglio coza cambiera.

Il contenuto del contratto
preliminare. [l contratto pre-
liminare con ¢ui una persona
fisica si impegna ad acquistare
la proprieta o altro diricto reale
su un immabile in costruzione
dovria essere stipulato per atto
pubblico o scrittura privata au-
tenticata. Sitratta di una delle
pin importanti novita intro-
dotte dal dlgs n. 1419 a tutela
dell’acquirente, diventando
cosi necessario operare la re-
daziome del contratto dinanzi
a un notaie che potrd quindi
esarcitare un doveroso control-
lo in merito alla sussistenza
della Adeiussione e della po-
lizza assicurativa decennale,
come si dird a breve,

Por il resto, il contenuto mi-
nimo del preliminare, dovra
comprendere le indicazioni
previste agli articoli 2659,

rimo comma, n. 1), ¢ 2826
5@] codice civile, la descrizione
dell'immaobile e di tutte le sue
pertinenze di uso esclusive,
gli eatremi di eventuali atti
d'obbligo e convenzioni urba-
nistiche stipulati per U'otteni-
mento dei titoli abilitativi alla
costruzione e Pelencazione dei
vincoli previsti, le caratteristi-

la liguidazione coatta ammi-
nistrativa o 'ammninistrazione
straordinaria.

La fideiussione, che in prece-
denza poteva essore rilasciata
anche da intermediari finan-

che tecniche della costruzione,
con particolare riferimento
alla struttura portante, alle
fondazioni, alle tamponature,
ai solai, alla copertura, agli in-
fissi e agli umpianti, i termini
massimi di esecuzione della
costruzione, anche eventual-
mente correlati alle varie fasi
di lavorazione, l'indicazione del
prezzo complessivo da corri-
spondersi in denaro o il valore
di ogni altro eventuale corri-
apettivo, 1 termini e le modalita
per il suo pagamento, la speci-
ficazione dell' importo di even-
tuali somme a titolo di caparra
ile modalita di corresponsione
del preszo devono essere rap-
presentate da bonificl bancar
o versamenti direttl su conti
correnti baneari o postali in-
dicati dalla parte venditries e
alla stessa intestati o da altre
forme che siano comungue in
grado di assicurare la prova
certa dellavvenutn pagamen-
to), gli estremi della fdeius-
sione e l'attestazione della sua
conformitd al modello che sard
individuato con un futuro de-
creto ministeriale, leventuale
esistenza di ipoteche o traseri-
zioni pregiudizieveli di qual-
siasl tipo sull'immobile con
la specificazione del relativo

IMMOBILI & CONDOMINIO

Il Codice della crisi introchiece garanzie per gli acquirenti delle future unita immobiliari

Case in costruzione, piu tutele

Preliminare per atto pubblico o scrittura autenticata

ammuontare, del soggetto a el
favore risultano e del titolo dal
quale derivano, nonchdé la pat-
tuizione espressa degli obblighi

e, in particolare, se tali obbli-
#hi debbano essere adempiu-
ti prima o dopo la stipula del
contratto definitivo di vendita,
eli estremi del permesso di co-
struire o della sua richiesta se
non ancora rilasciato, nonche
i oeni altro titelo, denuneia
o provvedimento abilitativo
alla costruzione, Peventuale
indicazione dell'esistenza di
imprese appaltatrici, con la
specificazione dei relativi dati
identificativi,

La fideiussione. Liobbligo

del rilascio di una fideiussione
a carico dellimpresa costrutiri-
ce (art, 3 dlgs 122051 & finaliz-
zatoa garantire la restituzia-
ne all’acquirente delle somme
versate (generalmente in ace
contol e del relativi interessi
legali maturati nel easo in el
a1 verifichi una situazione di
crigi a carico della stessa, ov-
verg in ipotesi di traserizio-
ne del pigneramento relativo
all'immobile oggetto del con-

Fideiussione, origine limitata

trice sia stata inadempiente
all'ulteriore obbligo di rilasco

della polizza assicurativa de-

alla procedura di concordato
preventivo o di pubblicazione
della sentenza che dichiara lo
atato di insolvenza o, se ante-
riore, del decreto che dispone

ziari iscritti nellelenco di cul
allart. 107 Tub, potra ora pro-
venire solo da banche e assicu-
razioni. Inoltre la stessa garan-
tira l'acquirente, oltre che nelle
iptesi indicate in precedenza,
anche ove I'impresa costrut-

cennale sull immobile prevista
dall’art, 4 del dlga n. 12205, In
relazione a questa eventualita
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& stato specificamente previsto
che la Adeiussione potra essere
escussa a decorrere dalla data
dell'attestazione del notaio i
non aver ricevato per la data
dellatto di trasferimento della
propricta la polizza assicurati-
va in questione e a condizione
che l'acquirente abhia espres-
so al eostruttore la volonta di
recedere dal contratto. I mini-
stero della giustizia @ stato poi
onerate ad adottare un decre-
to, di concerto con il ministero
delleconomia e delle finanze
od entro 90 giorni dall’'entrata
in vigore del decreto legislati-
vo, per determinare il modello
standard di fideiussione da uti-
lizzare ai fini di cui sopra.
L'assicurazione sull’im-
maobile. Dart. 4 del dlgs n.
122/2005 prevede per il co-
atruttore obbligo di conse-
grnare all'acquirente all'atto del
trasforimento della proprieta
una polizza assicurativa in-
dennitaria decennale e con ef-
fetto dalla data di ultimazione
dei lavori a copertura dei danmni

materiali e diretti all'immohi-
le, compresi 1 danni ai terzi,
al quall sia tenuto ai sensi
dell’art. 1669 c.c., derivanti da
rovina totale o parziale oppu-
re da gravi difetti costruttivi
delle opere, per vizio del suclo
o per difetto della costruzione,
¢ comungue manifbstatisi suc-
cessivamente alla stipula del
contratte definitivo di compra-
vendita o di assegnazione (in
caso di cooperative edilizie).

I dlgs n. 142019 interviens
sulla disposizione in questio-
ne sancendo in primo luego
la nullith dell’atto di trasferi-
mento della proprietd in caso
di mancata consegna della pre-
detta polizza assicurativa,

Trattazi di una nullitd re-
lativa c.d. di protezione, nel
senso che pud essere azionata
zoltanto dall’acquirente, nel
cul interesse detta sanzione &
disposta. Sard quindi questul-
timo, in caso di assenza della
polizza, a decidere ze porre nel

nulla il contratto, con conse-
guente diritto alla restituzione

delle somme versate a titolo di
prezzo. Anche in questo caso,
con decreto del ministro dello
aviluppo economico, da adot-
tarsi entro 90 giorni dalla data
di entrata in vigore del dlgs n,
142018, di concerto con il mi-
nistero della giustizia ¢ con il
ministers dell'economia e delle
finanze, saranno definiti il con-
tenuto e le caratteristiche mi-
nime della polizza assicurativa
e il relativo modello standard.

Vengono quindi aggunti due
ulteriori commi al predetto art.
4 del dlg= n. 1222005, rispetti-
vamente | commi 1-ter e 1-qua-
ter Ml primo di essi & previsto
che in easo di inadempimento
dell'abbligo di consegna dell'as-
sicurazione al momento del
trasferimento della proprieta
dell'immohile Facquirente che
abbia comunicato al costrut-
tore la volontd di receders dal
contratto possa escutere la fi-
delussione.

Nell'ulteriore comma ag-
giunto @ invece stahilito che
nell’atto di trasferimenta del-

la proprieta debbano essere
indicati zli estremi identifica-
tivi della polizza assicurativa e
della sua conformitia al conte-
nuto minimo che, come detto,
sara stabilito con decreto mi-
nisteriale. Soltanto a questa
eondizione, come previsto dal
nuovo comma 7 dell’art, 3 del
dlgs n. 1222005, 'efficacia
della fideiussione si inten-
deri cessata nel momenti in
cui il fideivszore ricevera dal
costrultere o da un altro dei
contraenti copia dell’atto di
trasferimento della proprie-
ta o di altro diritto reale di
podimento sull'immobile o
dell’atto definitive di asse-
Fnazione,
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